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I.      OPIS TECHNICZNY INWESTYCJI 
 

1. PODSTAWY FORMALNO- PRAWNE  

 

1.1. Inwestor i zleceniodawca  

    Wojewódzka Stacja Sanitarno Epidemiologiczna 

                 ul. Spedytorska 6/7 w Szczecinie 

        

1.2. Podstawa opracowania 

1.2.1. Zlecenie Inwestora 

1.2.2. Ustalenia ze Zleceniodawcą. 

1.2.8. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity z dnia 12 listopada 2010 r. - 

Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z późniejszymi zmianami ). 

1.2.9. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (tekst z 12 kwietnia 2002 r. - Dz.U. Nr 75 poz. 690 z późniejszymi 

zmianami).  

1.2.10. Rozporządzenia MSWiA w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów (tekst z dnia 21.04.2006 r. Dz.U. 2006 nr 80 poz. 563). 

1.2.11. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst z dn. 25 kwietnia 2012 r. Dz.U. z 

2012 r. poz. 462 z późniejszymi zmianami). 

 

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

 

Przedmiotem inwestycji jest remontu klatki schodowej, holu I piętra i modernizacji pomieszczeń 

sanitarnych- toalet w siedzibie Wojewódzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologicznej przy ul. 

Spedytorska 6/7 w Szczecinie. Inwestycje podzielono na trzy części: 

Części I – remont klatki schodowej 

Części II – remont holu I piętra 

Część III – modernizacja i remont toalet  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Część III – modernizacja i remont toalet.  

 

 Zakres opracowania obejmuje dyspozycje techniczno – budowlane w zakresie remontu holu 

głównego, polegającego na wymianie okładzin ściennych, oraz wyposażeniu w meble 

ruchome i nowe oprawy świetlne. Opracowanie nie obejmuje remontu instalacji wod-kan, 

c.o. , gazowej i elektrycznej.  

 

3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO  

 

3.1. Opis ogólny budynku 

3.1.1         Lokalizacja i funkcja budynku 

Siedziba Wojewódzkiej Stacji Sanitarno epidemiologicznej mieści się w budynku dawnej 

fabryki czekolady usytuowanym na prawym brzegu Odry na terenie Kępy Parnickiej. 

Rozpoczęcie budowy datuje się na 1912 r. Po zachodniej stronie budynku wybudowano 

budynek mieszkalno-gospodarczy, w którym oprócz mieszkań znajdowała się stajnia. Teren 

fabryki ogrodzono ceglanym murem. W 1938 roku budynek przekształcono na Wojskowy 

Zakład Weterynaryjny. W wyniku prac adaptacyjnych podzielono jednoprzestrzenne wnętrza 

hal produkcyjnych szeregiem cienkich ścianek działowych, wymieniono stolarkę ze stalowych 

szprosów na drewnianą oraz rozbudowano budynek mieszkalno-gospodarczy w kierunku 

południowo - wschodnim , jednocześnie adaptując poddasza na magazyny). Wzdłuż 

południowej granicy działki wybudowano ponad 50 m długości garaż. 

Budynek przetrwał okres wojenny w niezmienionej formie. W 1954 roku stał się siedziba 

Wojewódzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologicznej i ta funkcje pełni do dnia dzisiejszego. 

Budynek dłuższym bokiem przylega do ul. Spedytorskiej. Wejście główne znajduje się od strony 

ul. Spedytorskiej w środkowej części elewacji. Drugie wejście znajduje się po drugiej stronie 

budynku (elewacja od strony podwórza) w ryzalicie mieszczącym klatkę schodową. 
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3.1.2         Ochrona konserwatorska  

Obiekt wpisano do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod numerem 139 (decyzja DZ-

4200/14/O/2003 z dnia 15 listopada 2003 r, nazwa na liście : zespół budynków Woj. Sanepidu 

(/otoczenie/). 

 

 

3.2            Ogólny opis technologii budynku  

Zakres planowanego remontu klatki schodowej nie wymagał badania elementów 

konstrukcyjnych budynków. 

Informacje na temat stanu istniejącego budynku zaczerpnięto z opisu do karty ewidencyjnej 

zabytków architektury i budownictwa z 2003 r. 

 

Budynek został wybudowany w technologii tradycyjnej na planie prostokąta z  prostokątnym 

ryzalitem od strony północnej (elewacja od strony podwórza). Ryzalit mieści klatkę schodową i 

toalety. 

 

3.2.1         Istniejący układ konstrukcyjny  

Układ poprzeczny z oparciem stropów na podłużnych ścianach zewnętrznych oraz  

masywnych słupach ustawionych w trzech rzędach wzdłuż podłużnej osi budynku. 

Budynek jest 5-kondygnacyjny, przykryty dachem dwuspadowym z trójkątnymi szczytami przy 

elewacjach bocznych. Ryzalit na elewacji północnej ma ta samą wysokość co budynek i 

przykryty jest odrębnym dachem 2-spadowym. 

 

3.2.2         Fundamenty  

Budynek posadowiony jest na ruszcie z pali żelbetowych i betonowej ławie fundamentowej. 

 

3.2.3         Ściany fundamentowe  

Ściany fundamentowe betonowe. 

 

3.2.4         Ściany   

Ściany  zewnętrzne przyziemia- betonowe 

Ściany zewnętrzne na I-IV kondygnacji – ceglane 

Ściany działowe – ceglane 

 

3.2.5         Stropy  

Stropy odcinkowe masywne, na belkach stalowych podpartych na ścianach zewnętrznych i 

wewnętrznych słupach wzdłuż podłużnej osi budynku. 

 

3.2.6         Dach 

Dach dwuspadowy o konstrukcji wieszarowej stalowej przykryty dachówką ceramiczną. 

 

3.2.7 Kominy 

Kominy zostały wymurowane z cegły ceramicznej pełnej. 

 

3.2.8 Schody w budynku 

Klatka schodowa wykonana jako betonowa z nawierzchnią lastryko. 

 

3.2.9         Balustrady  

                 Stalowe, malowane. 

 

3.2.10       Posadzki 

                 Pomieszczenia biurowe, korytarze – wykładziny elastyczne pcv 

                 Pomieszczenia laboratoryjne, toalety – płytki ceramiczne 

                 Klatka schodowa (stopnie, spoczniki, podesty) – lastriko 

                 Na parterze klatki schodowej – fragmenty posadzki ceglanej 

 

3.2.11     Stolarka okienna – PCV biała współczesna. 
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3.2.12     Stolarka drzwiowa zewnętrzna– wejście główne (od str. ul. Spedytorskiej) i od podwórza –   

               stolarka PCV. Pozostałe wejścia do budynku – stolarka drewniana – oryginalna 

 

3.2.13     Stolarka drzwiowa wewnętrzna  

               Płycinowa – współczesna 
 

3.2.14     Parapety wewnętrzne 

              Klatka schodowa – parapety ceglane 

              Toalety – parapety melaminowe 

                

3.3   Dane liczbowe  
 

wysokość pomieszczeń przyziemia    ok. 3,20m 

wysokość pomieszczeń I piętra    ok. 4,70 m 

wysokość pomieszczeń II i III piętra     ok. 3,20 m 

 wysokość IV piętra    ok. 2,70 m 

 całkowita wysokość budynku nad terenem                ok. 26,90 m 

 

powierzchnia zabudowy budynku głównego ok. 680,0 m2 

powierzchnia klatki schodowej                                                          ok. 91,42 m2 

  

3.4 Instalacje 

Budynek wyposażony jest w : 

  

 Instalacje – wod-kan 

 Instalacje c.o. 

 Instalacje elektryczne 

 Instalacje wentylacyjne 

Opracowanie nie zakłada remontu w/w instalacji  

 

3.5 Charakterystyka pożarowa budynku 

- długość budynku – 34,40 m 

- szerokość budynku – 18,40 

- wysokość budynku do stropu nad najwyższą użytkową kondygnacją – 18,25 m 

- wysokość budynku do kalenicy dachu – 26,90 m  

- budynek zakwalifikowany do kategorii budynków średniowysokich (SW) 

- ilość kondygnacji nadziemnych włącznie z poddaszem – 5 

- powierzchnia zabudowy – 680 m2  

- powierzchnia całkowita budynku – 3500 m2  

- kubatura budynku – ok. 18 290 m3  

- kategoria zagrożenia ludzi – ZL III 

 

Planowany remont nie zmieni warunków p.poż budynku ani jego części. 

 

3.6            Dostępność dla osób niepełnosprawnych 

Budynek dostępny jest dla osób niepełnosprawnych – winda, toaleta dla osób 

niepełnosprawnych na poziomie przyziemia. 

 

 

3.7 Wykończenie wewnętrzne pomieszczeń objętych zakresem: hol I piętra 

 

3.7.1        Ściany 

Ściany holu i korytarzy wykończone do wysokość 207 cm panelami ściennymi 

drewnopodobnymi z powłoką PCV na ruszcie drewnianym. Powyżej ściany tynkowane 

malowane farbą emulsyjną. 

Cokół wys. 10 cm  - okleina z wykładziny elastycznej wywinięty z posadzki. 

 

3.7.2       Posadzka  

Posadzka wykończona wykładzina elastyczną PCV w dwóch kolorach 

- główny pas w kolorze rdzawym  
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- pasy boczne w kolorze zielonym 

Posadzka w „małym korytarzu  - parkiet drewniany 

3.7.3.        Oświetlenie 

W holu głównym i ramionach korytarza zamontowano 4 lampy wiszące rastrowe. 

W „małym” korytarzyku na ścianie są dwie oprawy ścienne – listwa z podwójnym reflektorem. 

 

 

4. OPIS PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH 

 

4.1. Przeznaczenie i program użytkowy 

Przeznaczenie i program użytkowy pomieszczeń w budynku nie ulega zmianie. 

Zakres robót objętych opracowaniem nie powoduje zmian w sposobie zagospodarowania 

terenu, instalacjach wewnętrznych, jak również nie wpływa na formę architektoniczną 

budynku i nie powoduje zmian w jego wyglądzie zewnętrznym. 

 

Opracowanie dotyczy remontu holu. 

Projektuje się przeprowadzić roboty budowlane - remontowe mające na celu podniesienie 

standardu holu I piętra pełniącego role głównego holu.   

Roboty remontowe obejmą: 

- prace remontowe polegające na położeniu nowej okładziny z płyt GK na ścianach 

oraz pokryciu ich tapetą natryskową; 

- prace tynkarskie-uzupełniające i malarskie pozostałych ścian, 

- przygotowanie instalacji odprowadzającej skropliny wody z klimatyzatorów 

zainstalowanych w serwerowni do uzgodnionego punktu   

- przesunięcie istniejącej instalacji wodnej znajdującej się w holu i jej zabudowa 

- modernizacja dotychczasowego hydrantu i jego wyposażenia z dostosowaniem do 

obowiązujących przepisów i wymogów w zakresie BHP i PPOŻ  

 

Szczegółowe rozwiązania projektowe w zakresie architektury znajdują się w części rysunkowej 

opracowania.  

 

5.2. Rozwiązania konstrukcyjno- materiałowe 

 

5.2.1. Fundamenty 

Nie dotyczy. 

 

5.2.2. Dach 

Nie dotyczy 

 

5.2.3. Ściany  

 nie projektuje się żadnych wyburzeń ani zamurowań w obrębie ścian wewnętrznych; 

 istniejące tynki na ścianach należy zbadać - miejsca głuche i odparzone skuć i uzupełnić 

tynkiem wap.-cem. ;  

 ściany pokryć okładziną z płyt GK i wykończyć tapetą natryskową do wysokości ok. 220 

cm; 

 projektowaną okładzinę wykończyć listwą ozdobną z duropolimeru wys. do 3 cm; 

 Pozostałe ściany- po usunięciu miejsc głuchych i odparzeń wykonać nowe tynki cem.-

wap. Następnie ściany wyrównać i wykonać gładzie gipsowe gr. 3 mm. Pomalować farbą 

emulsyjną; 

 Przyjęto skucie i wykonanie nowych tynków w 20% dla ścian ; 

 Należy zachować otwory wentylacyjne w ścianach nad drzwiami do magazynu praz 

naświetle nad drzwiami do pokoju nr 119; 

 

 

5.2.4. Sufity 

 tynki istniejące na sufitach należy zbadać i miejsca odparzone skuć i uzupełnić tynkiem 

wap.-cem., spękania „wyżyłować” , wzmocnić siatką (lub flizeliną) z włókna szklanego 

następnie wykonać gładzie gipsowe gr. 3 mm zagruntować i malować farbami emulsyjnymi; 

 przyjęto skucie i wykonanie nowych tynków w 10% dla sufitów; 
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5.3. Wykończenie wewnętrzne , kolorystyka 

 

Ostateczny wybór materiałów wykończeniowych i kolorystyki przedstawić do zatwierdzenia 

projektantom 

 

5.3.1. Ściany  

 Ściany wewnętrzne – okładzina ścienna – (wys. od posadzki 220 cm)- płytę GK na ruszcie 

wykończyć warstwą tapety natryskowej kol. w odcieniu żółto-kremowym zbliżony do NCS 

0620-Y08R 

 Ściany powyżej 220 cm nad posadzką - malowane farba emulsyjna na kolor biały; 

 

5.3.2. Sufity 

 malowane farbami emulsyjnymi na kolor biały; 
 

5.4. Stolarka okienna i drzwiowa 

5.5. Okna 

Nie dotyczy. 

 

5.5.1. Drzwi wewnętrzne 

 Drzwi miedzy klatką schodową a holem pozostają bez zmian; 

 Stalowe drzwi windy i skrzynki elektryczne pomalować farbą do metalu na kol. zbliżoną do 

stolarki drzwi miedzy kl. schodową o holem 

5.6. Instalacje  

 W związku z podwyższeniem pasa okładziny ściennej do wys. 220 cm ukryć część 

istniejącego okablowania naściennego pod projektowaną okładzina w korytach 

naściennych (jedynie w przypadku jego wystąpienia). 

 Instalacja wod.-kan., c.o. – bez zmian; 

 

5.7. Oświetlenie 

 

5.7.1          Lampy wiszące (dostarcza Zamawiający) 

 Wymienić istniejące oprawy wiszące rastrowe na nowe oprawy dekoracyjne w kształcie 

walca z kloszem metalowym malowanym proszkowo lub z tworzywa sztucznego z 

przesłoną od spodu eliminującą efekt olśnienia, na długim zwiesiu  (dł. ok. 150cm) 

zapewniającym powieszenie oprawy tak, żeby jej spód znajdował się 300cm od posadzki; 

 

 

5.7.2               Oświetlenie w „małym korytarzu” (dostarcza Zamawiający) 

 W „małym” korytarzu wymienić oprawy ścienne w formie reflektorów na oprawę wiszącą 

rastrową lub ozdobną w formie walca z przesłoną eliminującą efekt olśnienia – 1 szt. 

 

 

5.8. Dostępność dla osób niepełnosprawnych 

Bez zmian- zapewniona 

 

5.9. Ochrona p.poż. 

Projektowana przebudowa – nie wpływa na zmianę warunków ani klasyfikacji ogniowej p.poż

  

  

 

5.10. Charakterystyka ekologiczna 

Inwestycja z racji swoich funkcji, jak i zastosowanych technologii nie stanowi zagrożenia dla 

środowiska i zdrowia ludzi.  

 

 

                                                                                           Opracowała  

mgr inż. arch.  Agnieszka Szczygielska                                     
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II.     DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
  

 

 

    
1. Widok na ścianę z drzwiami na kl. schod.     
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5.Widok na korytarz po prawej str. od wejścia   6. Widok na szklaną ściankę nad drzwiami. 

 

      
7. Widok na korytarz po lewej stronie od wejścia  8. Widok na drzwi od windy. 
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III. CZĘŚĆ GRAFICZNA                                                                                    str. 12-17 

 

 

RYS. INH1   Inwentaryzacja – rzut głównego holu na I piętrze                          1:50 

 

RYS. H1   Projekt – rzut głównego holu na I piętrze 

                  Posadzka                                                                                        1:50 

 

RYS. H2   Projekt – rzut głównego holu na I piętrze 

                  Aranżacja                                                                                       1:50 

 

RYS. H3   Projekt –hol na I piętrze 

                  Zestawienie stolarki drzwiowej 

 

RYS. H4   Projekt –hol na I piętrze 

                  Wizualizacje 
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IV.     ZAŁĄCZNIKI- dokumenty 
 

 

 

1. Uprawnienia i przynależność do Izby architektonicznej                                              str. 18-19 

 

 

 

 

 


